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 دراسات في القانون

 الخاص
 

 :ثالثةالدراسة ال
إدارة المال الشائع إدارة 
 عادية في القانون الاردني

 

 الطراونةد. محمد ناجي 

 
 الاصؿ عمى ةيواستثنائ، طارئة حالةي ىو ، عاـ بوجو ةيالممك صور مف صوره عةالشائ ةيالممك تعتبر

 ةيوالممك نيام لابد لةحا وعيالش اف الاا ، شركاء وجود دوف مفرزة ةيممك ويف ةيالممك تكوف اف جبيي الذ
 العقار ىذاي ف توحص ـنيم لكؿ كوفيو  ـينيب ماي ف وعيالش عمى عقارا اكثر او فياثن متمؾي اف يى الشائعة
 .يماد ءيش مف دىايتحد دوف وعيالش عمى الشركاء يقاب مع ةمشترك ولكنيا
، لوواستغلا، الشائع الماؿ استعماؿ حؽ فميـ مةالكم يتعن ما بكؿ مُلاكاً  عادوفي وعيالش عمى والشركاء 

 .وعيالش حالة يايتفتض ةنيمع حدود ضمف ويف والتصرؼ
 الماؿ لإدارة مةاللاز  ةيالاغمب دايوتحد، الشائع الماؿي إدارة ف الشركاء حؽي ف البحث اخترت وقد 
 .ةيعادإدارة  الشائع
ي ف الشركاء حؽ مدى: المثاؿسبيؿ  عمى نياوم والتساؤلات الصعوبات مف ديالعد الموضوع ىذا ريثيو  
ي وف، ةيالعاد ريغ الإدارة وببف نيمايب والفرؽ، ةيالعاد بالإدارة المقصود وما، ةيعادإدارة  الشائع الماؿإدارة 
 الإدارة ىذه عف ثيالحد وقبؿ، ةيللأغمب شرعمال قدمياي الت الضماناتىي  ما المطموبة ةيالاغمب تحقؽ حاؿ

 التصرؼ ي:وى، ةيالممك يف الشائعة ورالص وأىـ فتويوظ، و وعيالش ةيأىم افيلب ةمحدد صفحات إلى سأتطرؽ
 ةيالوص او راثيالم بسبب، ةيالعرب البلادي ف الانتشار واسع وعيالش كوف، منو جزء او كمو الشائع الماؿي ف
 .الالتصاؽ او لاءيالاست او العقد او

 فيالميتم ديتف ليما ةيشاف اجابات نجد عمنا البحث ىذاي ف دراستنا محور رىايوغ التساؤلات ىذه وستكوف
 إلى التطرؽ دوف ةيعادإدارة  الشائع الماؿ لإدارة مةاللاز  ةيالاغمب عمىي دراستي ف وسأركز الجانب ىذاي ف

دارتو، الشائع الماؿي ف التصرؼ استعماؿي ف الشركاء حقوؽ ي الضرور  بالقدر الا، ةيعاد ريغإدارة  وا 
 مبحث كؿ فيمبحث إلى ىذه يدراست ـيبتقس سأقوـ تقدـ ما عمى وبناء، الدراسة ىذه ويتفتضي الت رضاوالع
 .فيمطمبي ف

 إدارةي ف الشركاء حؽ ومدى، ةيالقانون عتيايوطب الشائعة ةيالممك مفيوـي ف :الاول بحثمال تخصص
 عيالتشر ي ف ةيالعاد ريغ الادارة مع بالمقارنة ةيعاد ادارة الشائع الماؿ ادارة ةيفيوك ةيعاد ادارة الشائع الماؿ
 . فيمطمب خلاؿ مف وذلؾ والمقارفي الأردن
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ي، المدن القانوفي ف الشائع الماؿي ف التصرؼ ومفيوـ ةيالقانون عةيالطبي ف :يالثان المبحث صيتخص 
 واسترداد عويجم الشائع بالماؿ وبالتصرؼ الشائع الماؿ مف مفرز وبجزء الشائعة حصتوي ف ؾيالشر  وتصرؼ

 .فيمطمب خلاؿ مف وذلؾ الشائع الماؿ
 

 البحثية شكالإ 
ي الذ السؤاؿ فإف الوقت نفسي فو  اشخاص لعدة ممموكا الماؿ كوفي افي تعن الشائعة ةيالممك كانت اذا
 ؟ويف التصرؼ مف أصحابو منعي الممؾي ف وعيالش وجود ىؿ ىو نطرحو
 ؟ايار ياخت او اياجبار  وعايش الشائع الماؿ ىذا اف لنا حددي يالذ مف ثـ
 ؟الشائع الماؿي ف التصرؼ سمطة حدودي ى ما
 ؟ةيالفرد ةيالممك مثؿ مثميا واسعو حدود انيا اـ قةيض حدودي ى التصرؼ سمطة حدود ىؿ
 ؟التصرفات كؿي ف الضابط ىو ماو  
 ؟يالتقاض امد اطالو إلىي ؤدي يالاراض ؿيتسج دائرة ؽيطر  عف وعيالش ىذا ازالة إلى الوصوؿ اف ثـ

 احدىـ استغؿ فإذا فيالاخر  الشركاء حقوؽ عتويطبي ف ماثؿي الشائع الماؿي ف حقا ؾيشر  لكؿ لاف وذلؾ
 الاجماع تعذر إلى نظراو  اجماعيـ مف بد فلا الشركاءي باق حقوؽ عمى اعتداء ذلؾ كاف الشائع الماؿ بإدارة

 التنافس إلىي ؤدي ما غالبا الواحد ءيالش عمى لمشركاء ةيالمتساو  الحقوؽ تعاصر كذلؾ، الاحواؿ اغمبي ف
 بالكامؿ عطمياي لـ اف المنفعة ىذه مويق مف الحد إلىي ؤدي ما ىذاو  منفعتو عمى الحصوؿي ف نيـيب مايف

 فيتمك فيبي ؽيالتوف ويف راعىي الشائعة ةيلمممك خاصا مايتنظ ضعي اف المشرع عمى لابد كاف ذلؾ لأجؿ
 . الاستغلاؿو  الاستعماؿو  التصرؼ سمطات ممارسو مف وعيالش عمى الملاؾ
 

 البحث سئمةأ 
 الواردة التصرفاتو  الشائعة ةيبالممك الخاصة بالأحكاـ المتعمقة البحث اتياشكال استعراض خلاؿ مف

 : يايفي الت التساؤلات مف ديالعد نطرح اف عينستط يايعم
 ي. الاردن القانوفي ف الشائعة ةيبالممك ؼيالتعر  .1

 .المذاىب بعضي و الاردن القانوفي ف الشائع لمماؿ ةيالقانون غةيالص ضاحيا .2

 . الشائع الماؿ عمى الوارد الاستردادو  بالتصرؼ المقصود .3
 

 الدراسة ةيأهم: 
، والمشاجرات، والخلافات، الانتكاسات مف ريلمكث سببا كوفيس الشائع الماؿ افي ف الدراسة ةيأىم تكمف

 الشائع الماؿ يتحم العدالة أف تجد لذلؾ استغلالو او ويف التصرؼ او، الشائع اؿالمي إدارة ف الشركاء ببف
 ىذا كفي لـ ما توبحص ـيمن واحد كؿ نفرديل الشركاء فيب الشائع الماؿ تقسـ ثيبح واحد بوقت والانساف
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 وعدد، الورثة عدد ادهيز  إلى يؤدي الشركاء احد موت وكذلؾ، ؿاستغلا وعدـ لممنشاة اضرار ويف ـيالتقس
 ونظرا، الشائع الماؿ ـيتقس دوف حوؿي الذى الحد إلى الحصص تناقص إلى يؤدي مما الشائع لمماؿ فيالمالك

 . ةيعادإدارة  الشائع الماؿإدارة  ىذاي بحث موضوع كوفي اف تيرأ ةيالعمم تناياحي ف الموضوع ىذا ةيىملأ
 

 البحث أهداف : 
 . ةيالقانون عتويطب افيوب الشائع لمماؿ ةيالقانون ةيالماى دراسة .1

 ي. الوضع القانوفي ف الشائعة ةيالممك أحكاـ افيب .2

 .الشائع بالماؿ التصرفات احكاـ بعضي ف ضاحيإ .3

 القانوفي ف الشائعة ةيبالممك المتعمقة الحموؿ أفضؿ إلىي تؤد اتيوتوص نتائج إلى الوصوؿ .4
 ي. الأردن

 
 الدراسة ةيمنهج: 

 ؿيتحم خلاؿ مفي، ميالتحمي الوصف المنيج ىو ىذه يدراستي ف ةيعم اعتمدي الذ المنيج كوفيس
 اراء ؿيوتحم، يايومرام العلاقة ذات، ةينالقانو  النصوص فيومضام، يالاردن القانوف موقؼ صيوتمح
، المقارنة ةيالعرب عاتيالتشر  ببعضي الاردن عيالتشر ي ف العلاقة ذات النصوص ىذه مقارنة وسأحاوؿ، الشراع
 ي.الأردن ةيالعقار  ةيالممك قانوفي ف وكذلؾ
 

 السابقة الدراسات: 
 وشاركت العنواف ىذا تتضمفي الت السابقة الدراسات مف عدد إلى المتواضع البحث ىذاي ف رجعت وقد

 : الدراسات ىذه وأىـ واثرتو الموضوع ىذا
 ناقؿ ريغ تصرؼ الشائعة ةيالعقار  بحصتو التصرؼي ف ؾيالشر  حؽ، ةيرخ ابو ىيحي براءة -
 .2116، الحقوؽ ةيكم، مؤتة جامعة، ةيلمممك

، مقارنة ةيفقي ةيقانون ودراسة الشائعة ةيالممكي ف ؾيالشر  تصرؼي، السنجلاو  نواؼي سمط خالد -
 .2113، الخاص القانوف قسـ، الحقوؽ ةيكم، الاوسط الشرؽ جامعة

 
 القانونية وطبيعتها عةالشائ مفهوم الممكية :المبحث الاول ○
 مفهوم الممكية الشائعة :المطمب الاول 
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 نحو ءيالش ممؾ إلى نصرؼي :غةالمي ف تممؾ اولا تممؾبال المقصود حيلتوض ةيبدا التطرؽ مف بد لا
  (1).بو ظالاحتفا عمى قادرا وكاف احتوى اذا كوتمم

 (2).ىذه ةيممك عقد يديب قاؿي ؾيالتمم او الممؾ مف ي:في ةيالممك اما
 (3).مالؾ فيو ويف بالتصرؼ أنفرد او حازة ممكاً  ءيالش وممؾ

 .واستغلالا منفعة ويف والتصرؼ ءيالش احتواء وىو، التممؾ مفيوـ النصوص ىذه مف فيتبي 
 ةيرثالإ الحصص احكاـ مراعاه مع :انو عمى لقانوفا مف (1131) المادة تنصي المدن القانوفي ف 
 ـيف ويف ـيمن كؿ حصة تفرز اف دوف التممؾ اسباب مف بسبب ءيش اكثر او اثناف تممؾ اذا وارث لكؿ

 (4).ذلؾ ريغ عمى ؿيالدل قـي لـ اذا ةيمتساو  منيـ كؿ حصص وتحسب، وعيالش عمى شركاء

 وعيالشي ف واحد لشخص تامو ويممك ممموكا الماؿ كوفي اف بمعنى مفرزه تكوف اف ةيالممكي ف فالأصؿ
 بؿ ةيالممك عمى قتصري لا وعيالش وىذا واحد ءيش عمىي نيالع الحؽ اصحاب تعدد عند تحقؽي عاـ وجو)ب
 تنازؿ :والانتفاع وعيالش ومثاؿ، (تفاؽر والا كالانتفاع ةيالأصم ةينيالع الحقوؽ مف رىايغي ف كذلؾ تحقؽي

، ابنائو لاحد عقاراتو احد منفعة عف الاب تنازؿ لو كما شخص مف لأكثر الانتفاع حؽ عف الرقبة مالؾ
 فاف العاـ ؽيالطر  عف محسوبة عقاراتيـ ملاؾ لعده بالمرور تفاؽر الا حؽ تقرر اذا :تفاؽر للا وعيالش ومثاؿ
 .ةيالممك عمى قتصري لا وعيالشي ف وبذلؾ نيـيب شائعا كوفي ؽالارتفا

 وقتي ف اشخاص لعده ممموكاً  ءيش كوفي افي: ى الشائعة ةيالممك باف يز يالإنجم القانوفي ف ورد وقد
 (5).واحد
 يايف كوفي ةيالممك صور مف صوره يوى، الشائعة ةيالممك مفيوـ النصوص ىذه استقراء مف تضحي 

 حصة منيـ لكؿ كوفي وانما، محدد يماد بينص منيـ لكؿ فيتعي اف دوف، شخص مف لأكثر ممموكا ءيش
 ةيالممكبيف  شبو ىناؾ تكوف وقد، ذلؾ ريغو  الربعو  والثمث النصؼك ةيحساب بةسنب ليا رمزي، ويف شائعة
 واحد ءيش وجدي فيح انوي ف تمثؿي زيالتم ىذا اساس ولكف الاخرى ةيالممك صور مف وبعض، الشائعة
 الشائعة ةيالممك ىذه ومصادر شائعة ةيجماع تكوف ةيالممك فاف اكثر او فيشخص إلى واحد وقتي ف ممموؾ
 ىو انتشارا الاسماء ىذه اكثر ولكف، ازةيوالح راثيوالم ةيالوص العقد يف ةيالفرد ةيالممك مصادر ذاتياىي 
 شائعة ريغ لأنيا وذلؾ، شائعة ةيممك الطبقات ةيممك تعد لا المصادر ىذهو ، المفيوـ ىذا ضوءي ف راثيالم
 . اشخاص عده ممكيايو  متعددة طبقات بناءي ف الحاؿ ىو كما اجزاءىا بعض او

                                                           
 (.321لمنشر والتوزيع، القاىرة، صفحة )، مؤسسة الحمبي وشركاه 2القاموس المحيط، الفيروز ابادي، الجزء  (1)

 (.921صفحة ) 1985، معجـ المغة العربية القاىرة 2المعجـ الوسيط، الجزء  (2)

  .المعجـ الوسيط المرجع السابؽ مف ذات الصفحة (3)

  .( مدني اردني1131انظر المادة ) (4)

  .55اليامش ص 2117، 13العينية، طد. عمي ىادي العبيدي، الوجيز في شرح القانوف المدني، الحقوؽ  (5)
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 وعيالشسبيؿ  عمى ممؾي، لو العائدة الطبقة الانفرادسبيؿ  عمى ممؾي ىؤلاء مف واحد كؿ كوفي ثيح
 ةيالفرد ةيالممكبيف  جيمز وىي  الطبقات ةيممكي ف المشترؾ للاستعماؿ المعدة البناء اجزاء ةيوممك الارض

 وديلق توممارسي ف تخضع سمطات، وىي متعددة سمطات بيااصحا الشائعة ةيالممك وتخوؿ، الشائعة ةيالممكو 
 ةيوالممك المعززة ةيالممكي بيف الاساس الفارؽ ىو ىذاو  الواحد محؿ عمى عيالوقو  نظرا الشركاءبيف  متبادلة
 ريغ الامر مف وعيالش كاف اذا بالإجماع الا الاصؿي ف سريتت لا الشائع الماؿإدارة  انوي ا، الشائعة

 (1).يايف المرغوب
 مةقس عمى الشركاء عيجم اتفاؽ تعذر اذا، ةيالاردن ةيالعقار  ةيالممك قانوف مف (103) المادة تنصو  
 قسمة جوزي، ويف وعيالش لةحا لأنياء، توقسم إلى تدعو مبرره اسباب وتوافرت، وعيالش عمى الممموؾ العقار
 .العقاري ف وعيالش ازالة لجنة إلى بإحالتو قوـي يوالذ ؿيالتسج ريمد إلى قدـي بطمب العقار

 تياجر  هاجازو  فاف الشركاء ةيبق إلى بيـطم بمغي اف عمى العقاري ف الحصص ارباع ثلاث ةيممك. 1
 عما، ضيبالتعو  بةلممطال الدعوى اقامة وليـ القسمة ذيتنفي ف يـيأر  ابداء عف امتنعوا رفضوا واذا القسمة
 مف اً ومي فيثلاث خلاؿ مةالمحك لدى المفرزة الحصص صيتخص قسـ خصي ماي ف ضرر مف بيـ لحؽ
 ىناؾ كاف اذا نيـيب العقار قسمة وعيالشي ف الشركاء عمى انو النص ىذا مف تضحي، مةالقس ؿيتسج خيتار 

 ـيتقد خلاؿ مف وذلؾ ويف التصرؼ او استغلاليا او بو للانتفاع، ةالمشترك العقار ىذا قسمة تأخر اسباب
 فاذا الطمب بيذا الشركاءي باق بمغيو  الشركاء مف اعارب ثلاث عةمجمو  مف الطمب قدـي ؿيالتسج ريلمد طمب
 ةقاما ليـ حؽي القسمة ىذه عمى الشركاء وافؽي لـ اذا أما بيا الانتفاع وتـ القسمة ىذه عمى الشركاء وافؽ
 خلاؿ المختصة لممحكمة (الضرر ىدعو ) الدعوى ىذه تقدـ مةالقس ىذه جةينت لمضرر ـضيتعر  عند ىالدعو 
  (2).القسمة ؿيتسج خيتار  مف وماً ي فيثلاث

 
 لمممكية الشائعة يةالقانون الطبيعة 

 ةيجماع إلى ريشي ما تتضمف كانت واف، ةيجماع ةيممك انيا عمى الشائعة ةيالممك اعتبار مكفي لا 
 لا الشركاء مجموع لاف، المعتادة الإدارة بأعماؿ اـيالقي ف ةيالاغمب حؽ ريتقر  خلاؿ مف، يايف فيعياالمتش

 مجموع اعتبار مكفي فلا، الشركاءي باق عف مستقلاً  شخصاً  منو جعؿي ثيبح، ةينالقانو  ةيالشخصب تمتعي
، ةيالقانون للأشخاص الا تثبت لا الحقوؽ لاف ذلؾ، ةيالشخص ىذه وجود دوف مف لمحؽ صاحباً  الشركاء

 ويف حصتو ؾيشر  كؿ ممؾي بؿ، فعيمجتم الشركاء ممكوي لا وعيالش عمى الممموؾ ءيالش اف ذلؾ عمى ادةيز 

                                                           
  .منشورات جامعة دمشؽ 359د. محمد وحيد الديف سوار شرح القانوف المدني الحقوؽ العينية الاصمية صفحة  (1)

  .قانوف الممكية العقارية الاردني المبحث الاوؿ 113انظر المادة  (2)
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 الا تنشا لا كةالمشتر  ةيالممك اف كما ةيالجماع او، كةالمشتر  ةيالممك مف الشائعة ةيالممك زيميي الذ ىذاو 
ي ف كما، السابؽ الاتفاؽ ىذا وجود دوف تنشا فقد الشائعة ةيالممك اما، لمشركاء المشتركة بالإدارةي ا بالاتفاؽ
 او المشتركة عف ةيالممك عف الشائعة ةيالممك زيمي ما ىو ىذاو ، ميايتقس قبؿ الورثة قبؿ مفي الثان تممؾ

 مف نيمايب اختلاؼ وجدي فلا ةيفرد ةيممك ىي: سةالمؤس ةيوالممك الشائعة ةيالممك مف كؿي ف (1)ةيالجماع
 واف، ايمعنو  او ايعيطب كاف سواء واحد شخص ىو المفرزة ةيالممك يف المالؾ لاف، ةيالقانون عةيالطب ثيح

ي وباق الشركاء مف رهيغ ممؾيو  ءيالشي ف توحص ممؾي سواء واحد شخص ىو وعيالش عمى المالؾ
ي ف ؤثري يالذ الامر منيما فمكؿ، المالؾ بيا تمتعي يالت السمطات مدىي ف الاختلاؼ ىذا كوف، )يالحصص
 حالة وعيالش لاف ةيالفرد ةيالممكوىي  واحده طائفة ماھ تشمؿ زوفيمتم فيقيحق منو جعؿي مما الحؽ مضموف

 ((2).لاؾالم تعددب متعددة ةيفرد اتيالممك كؿ ءيالش يايف كوفي ةيالممك احواؿ مف

 
 القانونية الطبيعة نهاية 

 الماؿ ليذا مالكاً  بوصفو ذلؾي ف الحؽ لو مف صادراً  كوفي اف فترضي المعتادة الإدارة بأعماؿ اـيالق فاف
ي فف. الشائعة ةيالممكي ف ؾيالشر  حؽ عةيطب عمى نتوقؼ اف نايعم حتـي وىذا، ويعمي نيع حؽ صاحب او

 امواؿ اف احكاميا مقتضى وىو الشائعة ةيالممك عف الصادؽ ريالتعبي ى الممؾ شركو تعدي الاسلام الفقو
 ويشخص عف مستقمو ويمعنو  ويشخص لممجموع كوفي اف دوف مف الشركاء عيلجم ممموكو تكوف الشركة ىذه
 (3).الشركاء مف ؾيشر  كؿ

 نشايو  تصرؼ او استحقاؽي ف اجتماع انيا عمى ةيالممك مف النوع ىذا اف إلى المسمموف فقياء نظريو  
 ةيالممك مف النوع ىذاي ف ؾيالشر  حؽ عةيطب وعف الواحد ءيالشي ف الملاؾ لحقوؽ تعدد مف الاجتماع ىذا
 ىذاي ف ممؾي ؾيالشر ف ويممك حؽ ىو وعيالش عمى المشترؾ الماؿي ف ؾيالشر  حؽ اف الفقياء مف جانب رىي

ي وبالتال المشاع ءيالش اجزاء كؿي ف وتتصرؼ تنتشر الحصو ىذه اف ذلؾ ومعنى شائعو حصتو الماؿ
 وانما انفراد عمى واحد ؾيلشر  كمو ممموكا الممؾ كوفي فلا ويف بتعددىـ تتعدد لمشركاء متعددة ويممك اماـ نكوف

 عف المسمموف الفقياء عابريو  فيالاخر  الشركاء ويبق مع كمو المشترؾ ءيبالش متعمؽ ؾيشر  كؿ ؽح كوفي
 اف عيستطي لا الشركاء احد اف وىو واحد معنى إلى ادت مختمفة راتيبتعب الشركاء عيلجم ممموؾ الماؿ كوف

                                                           
ضة ھي الجزء الثاني حؽ الممكية مع شرح مفصؿ للأشياء والامواؿ دار الفدكتور عبد الرزاؽ احمد السنيوري الوسيط في القانوف المدن (1)

حؽ الممكية في الفقو والقضاء والتشريع الطبقة الاولى دار  في/ دكتور احمد عبد العاؿ ابو قر  485فقره  49صفحة  1991العربية القاىرة 
  .132صفحة 1999رة ھالقا امعيةالثقافة الج

د. عبد الناصر صوفي  113صفحة  1961ي الوجيز في الحقوؽ العينية الاصمية شركة الطبع والنشر الاىمية ھناالدكتور صلاح الدبف ال (2)
  .95صفحة  1997صوفي العطار شرح احكاـ الممكية دار الفاضمة لمطباعة 

والقانوف المدني المصري والفقو دراسة مقارنو بيف القانوف المدني اليمني  -ممكيو البناء المتعدد الملاؾ  -د. دكتور محمد عمي قيس (3)
  .111، صفحو 2111الاسلامي، دار النيضة العربية، القاىرة 
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 لاحدىـ جوزي فلا الاشخاص فيب الشراكة تحققت اذا انو كتبيـ بعضي ف جاء فقد كمو الممؾ ايبمزا ستأثري
 (1).تجاوزهي اف جوزي لا فيمع حدا ي ف التصرؼ اذف واف الشركاء ويبق اذف دوف تصرؼي اف
 
 إدارة المال  وكيفية يةمدى حق الشركاء في إدارة المال الشائع إدارة عاد: الثاني المطمب

 التشريعات ببعض نةفي القانون الاردني مقار  يةالشائع إدارة عاد
 الشائع الماؿ لإدارة المعتادة بالإدارة قصديو  ةيعادإدارة ، الشائع الماؿي إدارة ف الشركاء حؽ مدى
 المشرع وتناوؿ. الشائع الماؿ لو اعدي الذ القرضي ف ؿيتعد او اساس رييتغ إلىي ترم لاي الت الاعماؿ
 :انو عمى نصتي التي المدن القانوف مف 1034 المادةي ف ةيعادإدارة  الشائع الماؿإدارة  يالاردن
 (2).ةيالافضم مةيبق ةيبالاغم وتعتبر عيلمجم ممزماً  الماؿي إدارة ف الشركاء ةيبالاغمي را كوفي اف .1

 الخمؼ كاف سواء خمفائيـ وعمى عايجم الشركاء عمى واختار ي اف ليـ جاز الشركاء تفؽي لـ اف  .2
 لمماؿ رايمد فيتعا  افو  الماؿ لحفظ مزـي ما تتخذ اف المحكمة مف احدىـ طمبي اف او خاصاً  اـ عاماً 

 (3).الشائع

 الشركاء احد ستغؿي اف جوزي لا ةيوعم الشركاء بإجماع الإدارة تكوف اف السابقة المادة نص مف تضحي
 عنيـ لاً يوك بذلؾ عدي الباقوف ويعم عترضي اف دوف بذلؾ ؾيالشر  ىذا قاـ لو ولكف الشائع الماؿ ىذا بإدارة

 .بو قاـي الذ العمؿ ويمسؤول تحمؿي فأنو فيالباق فم ةيعم الاعتراض تـ اذا اما، ةيضمن وكالة بموجب
 كوفي الشائع الماؿي إدارة ف الشركاء ةيالاغمبي أر  اف المادة ذات مف ةينالثا الفقرة نص مف تضحي 
 (4).ةيالأنص مةيبق ةيالاغمب وتعتبر عيلمجم ممزما
 عمىي سر ي نظاماً  ضعي واف رايمد ختارواي اف ليـ جاز الشائع الماؿي إدارة ف الشركاء تفقواي لـ اذا 
 لحفظ مزـي ما تتخذ اف المحكمة مف احدىـ طمبي اف او الخاص والخمؼ العاـ الخمؼ وعمى الشركاء عيجم

 .الشائع الماؿ
 مف الحصص ةياغمب ممؾي مف قبؿ مف القرار واتخاذ الاعماؿ بيذه اـيلمقي كفي انو النص مف الواضح 

 مف( 1 + 50) ىو الحصص ةيبأغمب والمقصود الشركاء حصص مف النصؼ عمى ديز ي ماي ا الشركاء
 استعماؿي ف ةيالاغمب تعسؼ اذا الا ةيالاغمب اعماؿ عمى الاعتراض ةيللأقم جوزي ولا الحصص ىذه مجموع

 (5).الحؽ ىذا

                                                           
  ..523محمد اميف زيف الديف، كممو التقوى جزء، صفحو  (1)

  ./( القانوف المدني1134/1المادة ) (2)

  ./( القانوف المدني1134/2المادة ) (3)

 .منشورات جامعة دمشؽ 371المدني الحقوؽ العينية الاصمية، صفحة سوار، شرح القانوف  فيالد ديد. محمد وح (4)
  .25ص 1995، القاىرة، 1. ابراىيـ الصالحي، التعريؼ في الماؿ الشائع وأثاره، طد

  .61، ص2117، دار الثقافة، عماف، 13د. عمي ىادي العبيدي، الوجيز في شرح القانوف المدني الحقوؽ العينية، ط (5)
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 عمى الشركاء احد تقدـ عندما ةيالاردن زييالتم محكمة مف بقرار القضاء احكاـ لو تطرقت فيحي ف
 مفي اي تعطي الت (1/(1034 المادة نصو  الشائع الماؿ لإدارة راً يمد فييتع المحكمة مف بالطمب وعيالش

 لمماؿ راً يمد فييتع وانت الماؿ لحفظ مزـي ما تتخذ اف المحكمة مف طمبي اف الاتفاؽ عدـ حاؿي ف الشركاء
 .ئعالشا

 اف ةيالاغمب مالؾ مع الاختلاؼ عند حقيـ فمف الشائع الماؿي ف حصصا ممكوفي فييالمدع اف ثيوح 
 (1).ريمد فييتع المحكمة مف طمبي

 ةيعم ستقري ماي المصر ي المدن القانوف مف (828) المادة نصي في المصر  عيالتشر  تناولو فيحي ف
 الأنصبة مةيق اساس عمى ةيالاغمب وتحسب عيلمجم ممزما كوفي المعتادة الإدارة اعماؿي ف الشركاء ةيأغمب
 وليا الضرورة ويتفتض ما ريالتداب مف تتخذ اف الشركاء احد طمب عمى بناء فمممحكمة ةيأغمب ثمة تكف لـ فاف
 (2).الشائع الماؿ ريدي مف الحاجة عند فيتع اف

 عمى تحسب ةيالاغمب لاف الأنصبة مف مةيق اكثر تممؾي التىي  ةيالاغمب اف النص ىذا مف تضحي 
 اللازمة ريالتداب اتخاذ المحكمة مف الشركاء احد طمبي ةياغمب ىناؾ كفي لـ واف، الأنصبة مةيق اساس

 .الشائع الماؿ ىذا لإدارة ةيوالضرور 
 او المعتادة الإدارة بأعماؿ تعمؽي ماي ف سواء الشائع الماؿ لإدارة المعتمدة ةيالاغمب اف ظلاحيو  ومما

 الشائع الماؿ ىذاإدارة  تولىي اف ممكياي لمف حؽي يالت الحصص قواميا ةياقتصاد ةياغمب يايف المعتادة ريغ
 حصص مف الاقؿ عمى %51 ممؾي ؾيالشر  ىذا اف اذ واحد ؾيشر ي ف ةيالاغمب ىذه تتحقؽ قدو  ةيعادإدارة 
 (3).الشائع الماؿ ىذا

ي ف عسؼتت أف ةيللأغمب سيفم الشائع لمماؿ ةيالعاد الإدارةي ف ةيالاغمب تقرره بما تمتزـ أف ةيالاقم عمىو  
 تيامصمحي تراع الاشخاص مف لايقم عددا او واحد شخص ةيالاغمب كانت اذا مايس لا الحؽ ىذا استعماؿ
 ةيعادإدارة  الشائع الماؿي إدارة ف تصرفاتيا تكان والا ةيالأقم بذلؾ ميدده ىواىا وفؽ تتصرؼ او وحدىا

 (4).ضيبالتعو  يايعم بالرجوع ةيالأقم حؽ عف فضلا ةيالأقم مواجيةي ف نافذه ريغ
 

 ع يغير العادية في التشر  الإدارةمع اعمال  مقارنةإدارة المال الشائع إدارة عادية  كيفية
 المقارنة والتشريعاتالاردني 

                                                           
  .ة، منشورات عدال2119، تاريخ2671التمييز الاردنية  قرار محكمة (1)

  .165، ص1982د. عبد المنعـ فرج الصدة، الحقوؽ العينية الأصمية، دار النيضة العربية، بيروت،  (2)

 منشورات جامعة دمشؽ.  371سوار، شرح القانوف المدني الحقوؽ العينية الاصمية، صفحة  فيالد ديد. محمد وح (3)
  ..118، ص1978ماؿ الديف زكي، الوجيز في الحقوؽ العينية الأصمية، مطبعة جامعة القاىرة، د. محمود ج

  .165، ص1982، الحقوؽ العينية الأصمية، دار النيضة العربية، بيروت، ةد. عبد المنعـ فرج الصد (4)
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 تكوفو ، الرؤوس عدد ستيول الحصص مةيقي وى الحصص ةيبأغمب ةيعادإدارة  الشائع الماؿ إدارة 
 تناولو ثيح اشخاص عده او واحدا شخصا المالؾ كاف سواء الحصص مجموع مف % 51 ػب ةيالاغمب
 ليـ جاز تفقواي لـ ما فاف"ي الاردني المدن القانوف مف (1034) المادة مف ةيالثان الفقرة بنصي الاردن المشرع

 اـ اً عام الخمؼ كاف سواء خمفائيـ وعمى عاً يجم الشركاء عمى يسر ي اً نظام قرواي فأو  راً يمد ختارواي اف
 (1).الشائع لمماؿ راً يمد فييتع اف او الماؿ لحفظ مزـي ما تتخذ اف المحكمة مف احدىـ طمبي فأ أو، خاصاً 
إدارة  الشائع الماؿإدارة  عيستطي الأنصبة مةيق مف %51 عةمجمو  ما ممؾي مف اف النص مف تضحي 
 (2).الشائع الماؿ ىذا لحفظ مزـي ما المحكمة مف احدىـ طمبي الاتفاؽ تـي لـ واذا الاتفاؽ حاؿي ف ةيعاد

 الاقؿ عمى ممكوفي فيالذ لمشركاء ةيعاد ريغإدارة  الشائع الماؿ إدارة يالاردن المشرع تناوؿ فيحي ف 
 قرري ثيح الشائع لمماؿ ةيالعاد الإدارة مف العكس عمىىي  المعتادة ريغ والإدارة الشائع الماؿ ارباع ثلاثة

 ما لو اعدي الذ رضفالي ف ؿيوالتعد ةيسالاسا راتييتغال اجراء الحصص ارباع ثةثلا ممكوفي فيالذ الشركاء
 ولمف، يرسم اعذار ؽيطر  عف ذلؾ كوفيو  الشركاءي باق غيتبم تـي اف عمى المعتادة الإدارة حدود عف خرجي

 عند ولممحكمة غيالتبم خيتار  مف فيشير  ةمد خلاؿ المحكمة عمى الرجوع حؽ الشركاء ىؤلاء مف خالؼ
 تقرر اف خاص بوجو وليا ريالتداب مف مناسبا تراه ما تقرر اف ةيالاغمب قرار عمى وافقت اذا يايإل الرجوع

 (3).ماتيالتغر  مف ستحؽي قد بما الوفاء تتضمف كفالة الشركاء مف المخالؼ عطاءإ
 لأنيا المعتادة الإدارة اعماؿ مف اخطرىي  الشائع الماؿ لإدارة المعتادة ريغ الإدارة اعماؿ اف تضحي

 بشكؿ بناءه اعاده او العقار كيدـ لو اعدي الذ الغرضي ف ؿيتعد او الشائع الماؿي ف ايأساس راييتغ تتضمف
 اعدي الذ الغرضي ف ةيالأساس راتيوالتغ لاتيالتعد مف ذلؾ ريوغ مخازف إلى سكف دار ؿيتحو  او افضؿ

 .الشائع الماؿ ىذا لو
 الإدارة اعماؿ اف ثيح الشائع الماؿ لإدارة المعتادة ريوغ المعتادة الإدارة ببف الفروؽ بعض ىناؾو 

 الانتفاع إلى وتيدؼ، الشائع الماؿ لو أعدي الذ الغرض عمى ةيجوىر  لاتيتعد عمىي تنطو  لا المعتادة
 (4).زراعتيا أو الأرض أو المنزؿ جاريكإ واستثماره، الشائع بالماؿ

 اجراء او ةيالأساس راتييالتغ بعض تحدث اف شأنيا مفي التىي  المعتادة ريغ الإدارة اف فيحي ف
 .مقيى إلى مطعـ ؿيتحو  ذلؾ عمى ومثاؿ، الشائع الماؿ لو أعدي الذ الفرضي ف لاتيالتعد بعض
 ةيالاغمب وتكوف المعتادة الإدارة بأعماؿ تقوـ اف الشائع الماؿ مف %51 تممؾ يالت ةيللأغمب جوزي كما 

 جوزي لا المعتادة ريغ الإدارة بيا قوـتي الت الاعماؿ لخطورة ونظراً  وبالمقابؿ الرؤوس بعدد سيول بالأنصبة

                                                           
  .( مف القانوف المدني الاردني1134/2المادة ) (1)

  .125، ص1978الوجيز في الحقوؽ العينية الأصمية، جامعة القاىرة، د. محمد جماؿ الديف زكي،  (2)

  .61، ص2117، دار الثقافة، عماف، 3د. ىادي العيدي، الوجيز في شرح القانوف المدني في الحقوؽ العينية، ط  (3)

  .36، ص1995، القاىرة، 1د. ابراىيـ الصالحي، التعريؼ في الماؿ الشائع، ط (4)
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 ىذه مثؿ اتخاذ الشائع الماؿ ارباع ثلاثة تممؾي الت ةيللأغمب جوزي وانما بيا اـيالق ةيالعاد ةيللأغمب
 (1).الاعماؿ
 الاعتراضي ف الحؽ ليـ كوفي اف دوف ةيللأقم ممزمة المعتادة الإدارة مف الصادرة القرارات وتكوف 
 ةيالاغمب تقوـ المعتادة ريغ الإدارةي ف اما الخاص والخمؼ العاـ الخمؼ عمى ةيالاغمب قراراتي وتسر 

 الإدارة مف العكسو  القرارات ىذه عمى الاعتراض حؽ ةيللأقم كوفيو  ةيقمللأ القرارات ىذه عف بالإعلاف
 الإدارةي وف لو ةيالاغمب قرار اعلاف وقت مف وـي 30 خلاؿ المحكمة إلى المجوء حؽ ليا كوفيو  المعتادة
 عيجم عمىي سر ي لإدارتو نظاما تضع اف كذلؾ وليا الشائع الماؿ لإدارة رايمد ةيالاغمب تختار المعتادة
 .وخمفائيـ الشركاء
 تأكدت اذا تـ قد كوفي ما وازالة ةيالاغمب قراري تمغ باف لممحكمة الحؽ المعتادة ريغ الإدارةي وف 

 تناوؿي المصر  عيالتشر  اف فيحي ف الشائع بالماؿ الانتفاع فيتحس إلىي ؤدي لا ةيالاغمب قرار باف المحكمة
 غيالتبم خيتار  مف فيشير  خلاؿ القضاء إلى الرجوعي ف الحؽ الشركاء مف خالؼ لمف المعتادة ريغ الإدارة

 (2).اينيائ القرار اصبح اعتراض دوف المدة ىذه كانت فاف ةيالاغمب قرار عمى للاعتراض

 الموجبات قانوف مف 835 المادة نصي ف ةيعاد ريغ إدارة الشائع الماؿي إدارة المبنان المشرع وتناوؿ
 :يمي ما عمى نصتي التي المبنان والعقود
 الماؿي إدارة ف ختصي ماي ف ةيالاغمب تتخذىاي الت القرارات قبوؿ عمى مجبره الشركاء مف ةيالأقم اف" 

 الشركة موضوع منيا وفتكا ي الت المصاغ ارباع ثلاث ةيللأغمب كوفي بشرطاف بو الانتفاع ةيفيوك المشترؾ
 مصمحة عمى انطباقا اكثر راهي ما قرريفي القاض إلى مجأواي اف مشركاءفم ارباع ثلاثة ةيللأغمب كفي لـ واذا

 (3).بقسمتيا مرأي او الاقتضاء عند رايمد ليا فيتع اف مكفيو  العامة الشركة
 ولكف واستثماره الشائع بالماؿ الانتفاع إلى وتيدؼ العمؿي ف راً يكث تقعي الت ةيسيالرئ الإدارة اعماؿ اما

 منيـ واحد دهير ي فما اتجاىاتيـ وتنوع اغراضيـ وتفاوت الشركاء مطالب باختلاؼ العمؿ ذلؾ سريتي اف قؿا 
 ىذا لمواجية بقىي لـ ةيالاغمب دهير ي ما دوف حائلا ةيالأقم وتقؼ ئاً يش تيـيأغمب ديتر  وقت الاخروف دهير ي لا قد

 :فيأمر  احد الا الغالب الوضع
 .ةيمكان أو ةيزمانة اايمي قسمة، وعيالشي ف دامو ما، نيـيب الشائع الماؿ الشركاء قسـي اف اما  .1

 متعذراً  الاجماع كاف لما ولكف جاريكالإ المختمفة الإدارة بطرؽ الشائع الماؿ الشركاء ريدي اف او  .2
 لا حتى ةيالكاف الضمانات ةيللأقم القانوف كفؿي الحالة ىذهي وف الاصؿ عمى خروجاي تكف ةيالاغمب فأف

 . ةيالاغمب يايف تتحكـ

                                                           
 . 125، ص1978د. محمود جماؿ الديف زكي، الوجيز في الحقوؽ العينية الأصمية، مطبعة جامعة القاىرة،  (1)

  .منشورات جامعة دمشؽ 371د. محمد وحيد الديف سوار، شرح القانوف المدني الحقوؽ العينية الاصمية، صفحة 

  .373جامعة دمشؽ، صد. محمود وحيد الديف سوار، الحقوؽ العينية الأصمية، منشورات  (2)

 .166، ص1982د. عبد المنعـ فرج الصدة، الحقوؽ العينية الأصمية، دار النيضة العربية، بيروت،  (3)
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ي ف حصتوي واز ي مفرز جزء بمنفعة منيـ كؿ ختصي أف عمى الشركاء تفؽي يايوفة ايالميا فقسمة .3
 عف ديتز  لمدة الاتفاؽ ىذا صحي ولا الاجزاءي بباق الانتفاع عف ذلؾ مقابؿي ف لشركائو متنازلاً  الشائع الماؿ
 سنة مدتيا كانت ديجد اتفاؽ حصؿي ولـ يايعم المتفؽ المدة انتيت او مدة ليا تشترط لـ فاذا سنوات خمس
 .واحدة

ي فف. جاريإ بأنيا يايفييتك مكفي كذلؾ ةيزمان أو ةيمكان منفعة قسمة بأنياة ايالميا قسمة ؼييتك مكفيو 
 الشائع الماؿي ف حصتوي واز ي مفرز جزء بمنفعة منيـ كؿ ختصي أف عمى الشركاء تفؽي ةيالمكان اةيالميا
 .كمو الشائع بالماؿ بالانتفاع الشركاء تناوبي ةيالزمان أةيالمياي وف

 فيذه الأنصبة ةميق اساس عمى الشركاء مف ةيأغمب ىناؾ كاف اذا: الإدارة الشركاء ةيغمبأ يتول .4
 الشائع الماؿ نصؼ مف اكثر ممؾي الشركاء مف واحدا شخصا كاف ولو الماؿ ىذا ريتدي التىي  ةيالاغمب
 واختمفت وليـيم تعارضت بؿ الشائع الماؿ ةدار لإ الأنصبة مةيق ببحس كاءالشر  ةيباغم تتوافر لـ فاذا

 (1).القضاء إلى الالتجاء لاإ قىبي لـ، ـاتجاىاتي

 
 المبحث الثاني ○
 المطمب الأول: مفهوم التصرف في المال الشائع في القانون المدني 

 طبقا وذلؾ غاصباً  عدي الشركاءي باق اذف دوف الشائع الماؿ عمى دهي الشركاء احد وضع اف المعموـ مف
 المثؿ بأجر ىالمدع الفترة عف المثؿ جرأ بضماف ممزماً  كوفيو ي المدن القانوف مف (279) المادة لنص
  (2).عنيا
، شركائو مف اذف بدوف بحصتو التصرؼ ؾيالشر  منح عمى الشائع الماؿي ف التصرؼ مفيوـي نطو ي 
 بحصتو التصرؼ ؾيالشر  حؽ كوفيو  الشركاءي بباق الاضرار عدـب ومشروط مطمقاً  سيل التصرؼ ىذا ولكف

 مما بحصتيـ الانتفاع مف الشركاءي باق حرماف ىو لمعقار الكامؿ ؾيالشر  واستغلاؿ الممؾ بكامؿ سيول
 .ليـ اً اضرار  شكؿي

 عمى شركاءه عترضي لـ اذا اداراتوي نتدي ف بحقو الشائع الماؿي ف ؾيالشر  تصرؼ مفيوـ رتبطيو  كما
 موافقو ريبغ ذلؾ كاف ولو لحفظو اللازمة الوسائؿ واتخاذي المدن القانوف مف (1133/2) بالمادة عملاً  ذلؾ
 المثؿ اجر وقبض ئعالشا الممؾي ف معارضتو مف المعتدى لمنع المعارضة منع ىدعو  واقامو الشركاءي باق
 .ذلؾ عمى اعتراضيـ الشركاء مفي اي بدي لـ داـ ما

                                                           
 .2111، بيروت 3د. عبد الرزاؽ احمد السنيوري الوسيط في القانوف المدني الجديد، حؽ الممكية، ط (1)

مف  329المنشور عمى الصفحة  26/8/97ىيئو خماسية بتاريخ  1997عاـ  1299 قرار محكمو التمييز الأردنية بصفاتيا الحقوقية رقـ (2)
  .1/1/1997عدد المجمة الثقافية بتاريخ 
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 تولى فاذا ذلؾ ريغ عمى تفؽي لـ ما فيمجتمع الشركاء حؽ مف تكوف الشائع الماؿ بإدارة تعمؽي ماي وف
 ثلاثة الاقؿ عمى ممكوفي فيالذ لمشركاء كوفيو  عنيـ لايوك عد فيالباق مف اعتراض دوف الإدارة الشركاء احد

ي ف ؿيوالتعد ةيالأساس راتيالتغ مف الماؿ بيذا الانتفاع فيتحسي سبيؿ ف قررواي اف الشائع الماؿ ارباع
 (1).المعتادة الإدارة حدود عف خرجي ما لو اعدي الذ الغرض
 

 الشائع المال في الشركاء تصرف 
 انشئ يالذ الغرض حقؽي بما الشائع الماؿ يف التصرؼ الشائعة ةيالممك يف ؾيلمشر  عاتيالتشر  اجازت

 بالتصرؼ ؾيالشر  قوـي اف او تيـياغمب مف او فيمجتمع الشركاء قبؿ مف التصرؼ ىذا كوفي وقد اجمو مف
 ةيكالممك وعيالش يف ةيالممك اف عمماً ، الشائع الماؿ ىذا عيبجم او منيا مفرز بجزء او الشائعة حصتو يف

 دافيتقي والاستغلاؿ الاستعماؿ اف الا والتصرؼ والاستغلاؿ الاستعماؿ :الثلاثة العناصر عمى تشتمؿ المفرزة
 صيالتخص وجو عمى حائز حوزىاي لاف محلاً  تكوف اف صحي الشائعة الحصو واف فيالاخر  الشركاء بحقوؽ
 (2).تممكيا ويبن والانفراد
 إلى او بعضيـ يرا او الشركاء احد إلى أو وعيالش يف الشركاء مف صادراً  كوفي قد التصرؼ اف ريونش

 ياجنب إلى التصرؼ حالو يوف الشركاء عف ياجنب إلى صادراً  التصرؼ كوفي اف مكفي كما، الشركاء عيجم
 (3).يايف المتصرؼ الحصو ستردواي اف الشركاء يلباق جوزي

 يالذ المتصرؼ او يالمشتر  كوفيو  الشائع العقار مف مفرز بجزء منفردا ؾيلمشر  التصرؼ كوفي وقد
 ة.شائع زالت ما الحصو اف عمـي اف او مفرزة الحصة اف عمـي
 
 الشائعة بحصته الشريك تصرف 

 يف تصرؼي اف الشائع الممؾ يف الشركاء مف واحد لكؿ يالمدن القانوف مف (1131) المادة اجازت
 (4).الشركاء سائر بحقوؽ ضرراً  محؽي الاا  بشرط الشركاء يباق اذف دوف شاء ما ؼيك حصتو
 يفو  بحصتو التصرؼ حؽ المشترؾ الممؾ يف ؾيالشر  تخوؿ يالمدن القانوف مف (1131) المادة اف 
 اذف دوف بو نتفعي او المشترؾ العقار يف سكفي يالذ ؾيالشر  اف بما انو ةيالأردن زييالتم محكمو قضت ىذا
 المتضرر ؾيالشر  حؽ مف فاف واستغلاليا بحصتو الانتفاع حؽ مف بحرمانو كويبشر  ناً يب ضراراً  محؽي كويشر 

                                                           
عمى اثنيف مف القانوف المدني عمى انو ولممحكمة عند الرجوع الييا اذا وافقت عمى قرار تمؾ الأغمبية اف تقرر مع ىذا  1135نص المادة  (1)

  .ابير وليا بوجو خاص اف تقرر إعطاء المخالؼ مف الشركاء كفالو تضمف الوفاء بما قد يستحؽ مف تعويضاتما تراه مناسبا مف التد

  .22/12/1988تاريخ  1391صفحو رقـ  39مكتب فني  57لسنو  488 2111الطعف رقـ  (2)

  .مرجع سابؽ 843السنيوري عبد الرزاؽ احمد صفحو  (3)

  .1131نص المادة مف القانوف المدني  (4)
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 بالعقار انتفع يالذ ؾيالشر  بالزاـ جبري الضرر ىذا اف نجد ونحف بو لحؽ يالذ الضرر بجبر طالبي اف
 (1).حصتو مثؿ باجر كةيشر  اذف دوف المشترؾ

 ؾيالشر  جاريبإ عرؼي ما الشائع الماؿ عمى تقع قد يوالت يالاسلام الفقو يف الواردة التصرفات ومف
. الاخر ؾيلمشر  كانت اذا الإجازة ىذه الفقياء اجاز ثيح الشركاء ويبق موافقو دوف الشائع الماؿ يف لحصتو

 القدر معمومة الحصو كانت واف ذلؾ جواز بعدـ ةيالحنف قاؿ ثيح ذلؾ عمى اختمفوا فقد ياجنب لشخص اما
 صحو تتوقؼ اف دوف يلأجنب او ؾيلمشر  الشائعة حصتو ريبتأج قوـي اف ؾيلمشر  اجازوا فقد ةيالمالك اما

 يف اجازوا فقد ةيالشافع اما الشائعة حصتو عيب يف حقو عمى اسايق وذلؾ الشركاء يباق رضا عمى الإجازة
 .الحصص ةيلبق بالنسبة باطلا واعتبروه حصتو

 الصلاة عميو عنو روي لما اجنبي الشائعة لشخص الشريؾ لحصتو المؤاجرة جواز الفقياء جميور ويرى
 (2)بو. باس لا وقاؿ بالمؤجرة وامر المزارعة عف نيى انو والسلاـ

 كاف سواء الاخريف الشركاء بإذف الشائعة الا حصتو الشيوع عمى الشريؾ بيع الفقياء جميور يجيزوا ولـ
. وغير محدد غير شيء في يكوف الحالة ىذه في البيع لاف مؤجلاً  او حالاً  البيع  معموـ

 الشائع المال من مفرز بجزء الشريك تصرف 
 يالاجبار  وعيالش يى الصور ىذه واىـ ثةيالحد فيالقوان يف الشائعة ةيلمممك الصور مف ديالعد ىناؾ

 ازالة وتتـ المشترؾ الفاصؿ والحائط الاسرة ةيوممك والشقؽ الطبقات ويممك يف المشتركة الاجزاء ويوممك
 ؿيالتسج دائرة ؽيطر  عف مويتقس تـ وقد لمقسمة قابلاً  المشاع العقار كاف اف بالقسمة او عيبالب اً يرضائ وعيالش
ت وقد (3).الشركاء كؿ عمى الشائع الماؿ ىذا عيوتوز  المحكمة ؽيطر  عف او  القانوف مف (1138) المادة نصا

 واوضحت يالقاض بحكـ او يبالتراض تتـ وقد الشائعة الحصو فييوتع افراز واعتبرتيا القسمة عمى يالمدن
 الماؿ مف مفرز جزء عمى منصباً  التصرؼ يايف كوفي يالت الحالة يالمدن القانوف مف (1131/2) المادة
 وقت يف ويال المتصرؼ الحؽ نتقؿي ثيح المتصرؼ بينص يف القسمة عند الجزء ىذا قعي ولـ الشائع

 (4).القسمة قويبطر  التصرؼ وقت مف ويال آؿ يالذ الجزء إلى التصرؼ

 
 المواد نصوص حسب الشيوع عمى الممموك العقار في الثاني: التصرف المطمب 

 العقارية الأردني الممكية قانون من 49/49/49

                                                           
مف  276المنشور عمى الصفحة.  28/2/199)ىيئة خماسية( تاريخ  1998 2249قرار محكمو التمييز الأردنية بصفاتيا الحقوقية رقـ  (1)

  .1/1/199عدد المجمة القضائية رقـ اثنيف بتاريخ 

 (.217/  11صحيح مسمـ بشرح النووي ) (2)

  .وما بعدىا 97مديريو دار الكتب لمطباعة والنشر جامعو الموصؿ صفحو  1982ية البشير محمد طو وطو غني وحسوف الحقوؽ العين (3)

  .(2الفقرة ) 1131المادة  (4)
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 فيب ثمنو عيوتوز  عويبب ويف الشركاء عيجم باتفاؽ وعيالش عمى الممموؾ العقار يف التصرؼ يجر ي
 .تويممك يف حصتو حسب كؿ الشركاء
 ثمف ـيوتقس عويب ؽيطر  عف المشترؾ بالعقار التصرؼ عمى الشركاء عيجم فيب الاتفاؽ تـي اف يا 
 ىذا عيب الشركاء عمى تعذر اذا ولكف العقار ىذا يف ممكياي يالت الحصو حسب منيـ كؿ الشركاء فيب العقار
 ريمد إلى طمب ـيبتقد الشركاء ىؤلاء قوـي العقار ىذا يف التصرؼ يـيعم وتعذر وعيالش عمى الممموؾ العقار
  مف مقدـ الطمب ىذا كوفيو  العقار يف وعيالش ازالو لجنو إلى لإحالتو ؿيالتسج

 
 عمى الحصص أرباع ثلاثة 

 تـيو  مجتمعو او منفرده لمقسمة قابمو ريغ الحصص يباق كوفي اف ذلؾ يف شترطي ولكف العقار يف الاقؿ
 لـ واف التصرؼ تـ، يالطمب عمى الشركاء ويبق وافؽ فاذا العقار يف الشركاء يباق إلى الطمب ىذا غيتبم
 عما ضيبالتعو  لممطالبة دعوى اقامو ليـ حؽيو  التصرؼ نفذي ويف يـيرا ابداء عف امتنعوا او ذلؾ عمى وافقواي

 خلاؿ وذلؾ المحكمة لدى وعيالش عمى الممموؾ العقار ثمف مف حصصيـ خصي ما يف ضرر مف بيـ لحؽ
 (1).التصرؼ ؿيتسج خيتار  مف وـي 31

  عف نسبتيـ تقؿ فيالذ الشركاء يباق لكف 
 
 مف )أ( الفقرة يف المحددة المشتركة الحصص ارباع ثلاثة 

 او رفضوه واف التصرؼ نفذ اجازوه فاف الشركاء ويبق إلى طمبيـ بمغي ةيالعقار  ةيالممك قانوف مف( 96) المادة
 المشترؾ العقار يف وعيالش ازالو لجنو إلى الطمب إحالة ؿيالتسج ريمد عمى ويف يـيرا ابداء عف امتنعوا
 .ويف لمنظر

 طمب ـيتقد فمو القسمة طمب نظر اثناء لمقسمة قابمو ريغ العقار يف الشركاء احد حصو كانت اذا لكف
 اذا العقار يف وعيالش ازالو لجنو وعمى رهيلغ او لشركائو ويف حصتو عيلب العقار يف وعيالش ازالو لجنو إلى
 عيالب طالب حصة مويق ريلتقد اكثر او راً يخب فيتعا  اف لمقسمة قابؿ انو العقار عف الكشؼ جةينت ليا فيتب

 كانوا اذا غيـيتبم خيتار  مف وـي 15 خلاؿ يـيرا لإبداء الشركاء تدعو ثـ الحصص مجموع إلى بالنسبة
 الحصو يـيال توازع بالشراء رغبتيـ بعضيـ او الشركاء ابدى اذا لكف المقررة مةيبالق الحصو بشراء رغبوفي

 عف ديز ي ليا ثمناً  ودفع يبالتساو  ليـ الحصو تباع اف الشركاء مف يا رفض واذا المقدرة مةيبالق يبالتساو 
 لكف، ليا ثمناً  أعمى عرضي يالذ ؾيالشر  عمى وتحاؿ الشركاء فيب المزاد يف الحصو توضع، المقررة مةيالق
 تقرر المقررة مةيبالق رضىي لـ او عيالب عمى ؾيالشر  واصر نةيالمع المدة خلاؿ الشركاء مف احد تقدـي لـ اذا

 (2).المحكمة ذيتنف دائرة خلاؿ مف بمجممة العقار عيبب المطموب التصرؼ اجراء العقار يف وعيالش ازالو لجنو
 ضيبالتعو  لممطالبة دعوى اقامو ليـ القسمة ىذه تنفذ أف رفضواو  القسمة تياجر  فاف الشركاء ويبق بمغيو 
 العقاري ف الحصص ارباع ثلاثة (3/4)ي لمالك حؽيو  وـي 31 خلاؿ المحكمة لدى اضرار مف لحقيـ عما

                                                           
  .مف قانوف الممكية العقارية 96/ 95/ 94نصوص المواد  (1)

  .مف قانوف الممكية العقارية 112نص المادة  (2)
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 دعوى اقامة ليـ حؽيو  القسمة ذيتنف رفضوا واف القسمة تياجر  اجازوه فأف الشركاء ةيبق إلى طمبيـ بمغي اف
 (1).القسمة ؿيتسج خيتار  مف وـي (31) خلاؿ المحكمة لدى ضرر مف بيـ لحؽ عما ضيبالتعو  لممطالبة
 لا دىايتوح حاؿ يف لمقسمة قابؿ ريغ الحصص مجموع كاف او لمقسمة قابمو ريغ حصو وجدت اذا

 لمقسمة القابمة الحصص اصحاب مف الشركاء فيب المزاد يف الحصص ىذه عيجم وضع يجر يف القسمة قبؿي
 لجنو مف المقررة مةيالق عف قؿي لا اف عمى ليا ثمف أعمى منيـ دفعي لمف الحصص ىذه وتؤوؿ رىـيغ دوف
 (2).لمقسمة القابمة حصو إلى شرائيا تـي يالت الحصو وتضـ العقار يف وعيالش ازالو

 
 الشائع المال في الشريك تصرف 

 التصرؼ ؾيشر  كؿ حؽ مف اف يالمدن القانوف مف (1131و) (1131) فيالمادت احكاـ مف ستفادي
 بالعقار التصرؼ المشترؾ الماؿ يف ؾيالشر  حؽ ومف رهيبغ الاضرار دوف المشترؾ بالعقار والانتفاع
 (3).بالقسمة الا عنو دهي رفع ؾيلمشر  حؽي ولا منو جزء كؿ يف ؾيشر  باعتباره المشترؾ
 الماؿ كامؿ عمى دهي ضعي يالذ ؾيالشر  اف اعتبار عمى استقر قد ةيالأردن زييالتم محكمو قضاء اف 

 ابتداء خيبتار  مقرر ىو ما وفؽ ذلؾ عف المثؿ اجر دفع ويعم توجبيو  كويشر  لحؽ غاصب ىو المشترؾ
 .اللاحقة المدة كامؿ عمى منسحباً  الغصب
 موافقو بدوف الشائع الماؿ لكؿ وعيالش يف ؾيالشر  ريتأج يف اختمفوا قد الفقياء جميور اف إلى ىنا رينش

 كوفي نفسو ولحساب الشركاء موافقو بدوف الشائع الماؿ بكامؿ ؾيالشر  تصرؼ اف ةيالحنف فقاؿ الشركاء ويبق
 وذىب، نويمع لشروط وفقاً  ولكف الشركاء يباق حصو يوف حصتو يف جاز الشركاء عيلجم اجره واذا غاصباً 
 .الشركاء ويبق اذف بدوف الماؿ كؿ ريبتأج قوـي اف ؾيلمشر  جوزي لا بانو القوؿ إلى ةيوالشافع ةيالمالك

 
 الشائع المال استرداد 

 تكوف رةيالأخ ىذه اف يف الاا  عنيا تختمؼ ولا ةيالفرد ةيالممك مع عتيايطب يف تشترؾ الشائعة ةيالممك
 واستغلالاً  استعمالاً  الشائع الماؿ يف تصرؼي اف ؾيلمشر  كوفيو  ومفرده محدده ويممك الفرد ويممك يايف

 منح ثيح الشائع الماؿ يف الشركاء عف الصادرة التصرفات مف ديالعد يالاردن المشرع عالج وقد، وتصرفاً 
 ضرراً  محؽي لا اف بشرط الشركاء يباق مف اذف دوف شاء ؼيك حصتو يف تصرؼي اف الشركاء مف واحد كؿ

 قعي ولـ الشائع الماؿ مف مفرز جزء عمى منصباً  التصرؼ يايف كوفي يالت الحالة يوف الشركاء سائر بحقوؽ
 آؿ يالذ الجزء إلى التصرؼ وقت مف ويال المتصرؼ حؽ انتقؿ المتصرؼ بينص يف القسمة مف الجزء ىذا

                                                           
  .مف قانوف الممكية العقارية 113نص المادة  (1)

  .مف قانوف الممكية العقارية 113المادة نص  (2)

  .وفي حكـ المحكمة التمييز الأردنية والشريؾ ليس مف الغير وانما ىو الشريؾ في العقار ولا يصح اف يستأجر ممكو (3)
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 يايف المتصرؼ فيالع ممؾي لا المتصرؼ اف جيؿي ويال المتصرؼ كاف واذا القسمة قويبطر  المتصرؼ إلى
 (1)أيضا. التصرؼ ابطاؿ يف الحؽ فمو العقد فيح مفرزه
 جوزي فانو يلأجنب الشائع بالماؿ احدىـ مف او الشركاء مف الصادر التصرؼ كوفي اف حالو يوف 
 نمايب الماؿ مجموعو مف جزءا كانت اذا يالاجنب مف الشائعة الحصو استرداد حؽ لمشركاء او الاخر ؾيلمشر 
 الشفعة ؽيطر  عف استرداده كوفيو  وعيالش عمى ممموؾ عقار مف جزء عف عباره الشائعة الحصو كانت اذا
 .عاتيالتشر  معظـ يف معموؿ ىو كما
 
 الخاتمة ○

 اوي الاردن القانوفي ف سواء، الشائعة ةيالممك ليا تخضعي الت الاحكاـ البحث ىذاي ف تناولت لقد
ي، ار يوالاختي الاجبار  وعيالش ومنيا، الشائعة ةيالممك صور مف ديالعد فوجدت، الاخرى عاتيبالتشر  بالمقارنة

 المشرع اف ووجدت، المشترؾ الفاصؿ والحائط والشقؽ الطوابؽ ةيممكي ف المشتركة والمنازؿ الأسرة ةيوممك
 عتيايوطب، الشائعة ةيالممك لمفيوـ حويتوض خلاؿ مف، الشائعة ةيمممكلي القانون الوصؼي عطيي الاردن
 بعض مع مقارنة الشائع الماؿ ىذا ادارة ةيفيكو  ةيالعاد ريوغ ةيالعاد الإدارة الشائع الماؿإدارة  ومدى ةيالقانون
 الماؿي ف ؾيالشر  اف مفادىا جةينت إلى نصؿي وبالتال، يوالمبناني المصر ك، الاخرى ةيالعرب عاتيالتشر 
 .ريبالغ الاضرار عدـلو  مشروط الاطلاؽ ىذا اف الا اءش فمايك تويممك يف التصرؼ حؽ لو الشائع
 والتصرفات الشائع الماؿ لإدارة المزمة ةيالاغمب يايف تناولتي الت الدراسة ىذه ةينيا إلى توصمت وقد اما 

 :يالتال النحو عمى اتيوالتوص النتائج مف مجموعة إلى توصمنا فقد، ةيعم تردي الت

 
 النتائج :اولا  

 :ةيالتال النتائج إلى الدراسة ىذهي ف توصمت لقد

ي الذ الغرضي ف ؿيتعد اوي اساس رييتغ حداثأ إلىي ترم لاي الت الاعماؿ المعتادة بالإدارة قصدي .1
 .الشائع الماؿ لو اعد

 .الشركاء عيجم مف الشائع الماؿي ف الحصص مجموع مف %51 تممؾي الت ةيالاغمب قرار عدي  .2

 الاذى التصرؼ ىذا محؽي لا اف بشرط التصرفات انواع بكؿ صحي الشائع الماؿي ف التصرؼ اف .3
 .الشركاء ةيببق والضرر

                                                           
 الأردني.مف القانوف المدني  1131انظر المادة  (1)
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 . الشركاءي بباق الضرر الا عدـ وىو الشائع بالماؿ التصرؼ عمى المفروض ديالق عةيطب وجدنا كما .4

 .التصرؼ نطاؽ مف ؽيضي وعيالش افي وى الا واحدة جةيونت قةيحق تؤكد النتائج ىذه كؿ .5

 .ويف التصرؼ مف ابداً  الشركاء منعي لا الممؾي ف وعيالش اـيق اف .6

 
 :ًالتوصيات ثانيا  

 :يمي بماي اوصي ننإف يايإل اشرناي الت النتائج استقرت اف بعد
 ةيالاغمب وتكوفي الاردني المدن القانوف مف 1035)/1034) المادة نص ديتوح المشرع مف نأمؿ .1

 .ةيالعاد ريوغ ةيالعاد الإدارةي ف واحده

 .المعتادة ريغ الإدارةي ف كما الاعتراض حؽ المعتادة الإدارةي ف ةيللأقم كوفي اف المشرع عمى تمنىن .2

 نتمنى لذلؾ ةيللأقم بالنسبة ةيالكاف الضمانات يعطي لا المشرع ويعم نص يالذ ةيالأغمب نظاـ اف .3
 .تماماً  مكفولاً  الشائع الماؿ يف حقيـ تجعؿ ةيللأقم ويفاعم اكثر ضمانات اعطاء المشرع عمى

 ممارسو مف وعيالش عمى الملاؾ فيلتمك الشائعة ةيلمممك خاصاً  ماً يتنظ ضعي اف المشرع عمى نتمنى .4
 .والتصرؼ والاستغلاؿ الاستعماؿ سمطات

 يف جعمويو  ـيالقو  نويولد لو خالصا جعمويو  العمؿ ىذا يمن تقبؿي اف ـيالكر  الله اساؿ الختاـ يوف
 مويوتقو  البحث ىذا ـيتصم يف ساىـ مف كؿ حسنات يف ادهيوز  حسناتو زافيم يوف المشرؼ الاستاذ فويصح

 .فيالعالم رب لله والحمد حمو بأحسف ظيري

 


