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Abstract

This paper analyzes building permit disputes before the Lebanese
State Council, highlighting the judicial challenge of balancing the
principle of legality against acquired rights. It details the conditions for
accepting appeals, focusing on the complex issue of the statute of
limitations for third parties (neighbors), which the court links to the
"date of execution that reveals the defect-illegal execution". The paper
also examines the court's "normal control" over the permit's external
legality (linked to the procedure-motivation and required signatures)
and internal legality (like errors of fact and violation of the law),
confirming the administration's "bound power". Finally, it addresses the
problem of bad-faith (vexatious) lawsuits and proposes solutions, often
drawing comparisons with French jurisprudence and specialized

reports.
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(1) Le permis de construire peut se définir comme : « L’autorisation donnée par
I’administration d’édifier une construction apres vérification de la conformité du projet a la
réglementation d’urbanisme ».

Corinne Saint-alary, Droit de la Construction, Dalloz 2008, p.6.
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() Le panneau indique le nom, la raison sociale ou la dénomination sociale du bénéficiaire,
la date et le numéro du permis, la nature du projet et la superficie du terrain ainsi que I'adresse
de la mairie ou le dossier peut étre consulté.

@ CE, 25 février 2019, Req n: 416610. (Accessible sur Legifrance.gouv.fr)
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© Ce délai ne peut excéder un an a compter de la date a laquelle une décision expresse lui a
été notifiée ou de la date a laquelle il est établi qu’il en a eu connaissance.
@ CE, 9 novembre 2018, M. V... et autre, Req n° 409872 ; « Un recours contentieux doit
néanmoins, pour étre recevable, étre présenté dans un délai raisonnable a compter du premier
jour de la période continue de deux mois d’affichage sur le terrain. »
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@ L’exception de recours paralléle, création prétorienne du Conseil d’Etat datant du milieu

du Second Empire, est classiquement présentée comme une fin de non-recevoir spéciale au

contentieux de I’excés de pouvoir. Elle consiste en ce que ce recours soit irrecevable dés lors

que le requérant dispose d’un autre recours contentieux, le recours paralléle, lui permettant
d’obtenir un résultat équivalent & celui procuré par le recours pour exces de pouvoir.

Aurélie Cepko, L'exception de recours paralléle en contentieux administratif francais, thése
de doctorat, Université de Toulon, 2014.
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«Enfin, le juge administratif se montre, sur le fond, de plus en plus
soucieux de ne pas apporter, par ses décisions, de perturbation inutile a
la situation des parties, comme en témoigne la jurisprudence Danthony
(CE, Assemblée, 23 décembre 2011, n° 335033, Rec. p. 649) voulant
que D’existence d’un vice affectant le déroulement d’une procédure
administrative préalable ne se traduise par I’annulation de 1’acte qui en
est issu que s’il a été susceptible d’exercer une influence sur le sens de
la décision prise ou s’il a privé les intéressés d’une garantie. Cette
jurisprudence peut trouver un terrain d’application privilégié en matiére
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(M Rapport du Groupe de travail présidé par Daniel Labetoulle et intitulé "Construction et
droit au recours : pour un meilleur équilibre", 17 mai 2013, p.2
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